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Perspectivas inmobiliarias CL\,’

Desempeno Economico en 2024

La economia estadounidense mantuvo su expansion durante 2024, registrando un
crecimiento del Producto Interno Bruto (PIB) superior al 2% anual, impulsado
principalmente por un consumo interno robusto. A lo largo del afo, se generaron 2,2
millones de nuevos empleos, reduciendo la tasa de desempleo al 4,1%, lo que refleja una
recuperacion solida y sostenida del mercado laboral.

Por su parte, la inflacion mostro signos de desaceleracion, aunque permanecio por encima
del objetivo del 2% establecido por la Reserva Federal. Este entorno macroeconomico llevo
a mantener las tasas de interés en niveles elevados durante mas tiempo. No obstante, la
Reserva Federal adopto una postura mas flexible desde septiembre, implementando tres
reducciones de tasas a lo largo del ano, que cerraron en un rango de 4,25% a 4,5%. Estas
decisiones reflejan un enfoque equilibrado entre fomentar el crecimiento economico y
controlar las presiones inflacionarias.

Activos Inmobiliarios en 2024

En este contexto, el sector inmobiliario enfrentd desafios significativos debido al entorno
de tasas de interés "mas altas por mas tiempo", lo que mantuvo elevados los costos de
financiamiento y llevo a que se mantuviera el endurecimiento de los estandares de crédito
en Estados Unidos y Europa. Esta situacion, junto con la incertidumbre sobre los precios de
los activos, resultd en una disminucion de las valorizaciones y un sentimiento de cautela
entre los inversionistas. La limitada oferta de capital anadio presion al sector, dificultando
una recuperacion acelerada.

Expectativas para el 2025

Desempeiio del Fondo

Se espera que el crecimiento global en 2025 se mantenga estable, aunque moderado,
influenciado por tensiones geopoliticas como la guerra en Ucrania y la inestabilidad en el
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T. Activos Diciembre 2024  USD 436.783

Descripcion Series de Cuotas

Comision  Comision Aporte
admin, de éxito? Minimo

1,79% 11,9% /6% N/A

1,49% 11,9%/6%  USD 250.000

1,19% 11,9%/6%  USD 500.000

0,89%

N/A USD 1.000.000

Medio Oriente. Los temores de recesion han disminuido, la inflacion ha bajado respecto a los picos alcanzados en 2023, y los principales bancos
centrales, han adoptado politicas mas acomodaticias, con recortes en las tasas de interés, eventos que se espera favorezcan el sector.

Para finales de 2025, se espera que la tasa de los fondos federales de EE.UU. se reduzca a un rango de 3,75%-4,0%, aunque continuara estando
considerablemente por encima de los niveles previos a la pandemia. Los recortes en las tasas historicamente han impulsado la actividad inmobiliaria al
reducir los costos de financiamiento en esta industria intensiva en capital. Se espera que este ciclo siga un patron similar, con un buen desempeno de
las propiedades comerciales en 2025. Estas condiciones probablemente fortaleceran el sector inmobiliario, impulsando el crecimiento de los alquileres,

mejorando los rendimientos y fomentando una nueva ola de inversion.

Fondo / indice Tipo 3 meses ITD*  Volatilidad**
1 Fondo 0, 0, 0, 0, 0, ()
HMC GREI (Serie A) Bablico -2,24% -2,44%  -6,03% -6,03% -18,64% 2,65%
indice
NAREIT REITs -7,99% -7,09% 4,55% 455% 10,34% 19,27%

MSCI US IMI Real indice
Estate 25/50 REITs

Desde el 16 de Junio 2022. ** Volatilidad diaria anualizada desde el 16 de Junio 2022.
El elemento considerado para efectuar la comparacion fue el tipo de inversion, activos inmobiliarios.

-8,80% -8,47% 134%  134%  430% 19,52%

= El rendimiento del fondo continda siendo
afectado por el entorno de tasas de interés
elevadas durante un periodo prolongado. Se
anticipa una recuperacion a medida que las
tasas comiencen a disminuir.

= Se destaca positivamente la baja volatilidad vs
comparables, lo que proporciona estabilidad y
una gestion mas efectiva del riesgo.

= Los activos subyacentes mantienen fundamentos
solidos. El portafolio subyacente esta compuesto
por mas de 200 activos subyacentes, los cuales
han demostrado un desempefio positivo
manteniendo una ocupacion del 98%.

1. Rescates tienen un costo de salida de 1% en beneficio del Fondo. Luego de 6 meses de inversion en el Fondo, se ofrecen salidas mensuales sin costo. Para un detalle completo de las condiciones y restricciones de rescates, favor
revisar el reglamento interno del Fondo publicado en la pagina de la CMF, o contactar a personal especializado de HMC Capital. 2.Comision del 11,9% por la rentabilidad anualizada mayor al 6%.
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Diversificacion por estrategia Diversificacion por subyacente
35% 32%
m Real Estate Equity 64% 30%
m Mezzanine 24% 259 24%
ETF Reits 13% ’ 2%
20% 7%
15%
m Medio-oeste 14% 10%
m Oeste 31% 6%
m Este 24% 5%
Non-US 8% 0% e _ - _
Residencial Industrial Unico Oficinas Otros

Arrendatario

* Los porcentajes pueden no totalizar 100% debido a la aproximacion por redondeo

Nota: Los datos de diversificacion corresponden tinicamente al monto invertido. En el caso de la ocupacion y diversificacion regional, los porcentajes corresponden al 88% de las inversiones del portafolio.

Vientos a favor del sector inmobiliario en 2025

= Reduccion de Tasas de Interés: Se anticipa que las reducciones de tasas por parte de la Reserva Federal apoyen al sector inmobiliario al reducir los
costos de financiamiento, lo que aliviara a presion sobre inversionistas y valores de propiedades. Esto hara que las transacciones e inversiones en
bienes raices comerciales sean mas atractivas. Historicamente, las reducciones de tasas han impulsado la actividad inmobiliaria, con mejoras
significativas en las condiciones del mercado que suelen materializarse entre 1y 3 anos después de que las tasas comienzan a bajar.

= Restricciones de Oferta: Los altos costos de construccion y la limitada disponibilidad de crédito han restringido la oferta de activos inmobiliarios,
creando un entorno favorable para las propiedades existentes. A su vez, la demanda de activos multifamiliares e industriales sigue siendo fuerte,
respaldada por un mercado laboral robusto y condiciones economicas favorables. Como resultado, se espera que el crecimiento de los alquileres se
acelere, posicionando a estos sectores para un solido desempenio en los proximos anos.

= Fundamentales solidos para los sectores industrial y multifamiliar: Se espera que los sectores industrial y residencial contindien siendo fuertes,
respaldados por una dinamica equilibrada entre oferta y demanda, junto con tasas de vacancia favorables.

Industrial: El crecimiento del comercio electronico y ﬂ Multifamiliar: La demanda de viviendas multifamiliares se

la relocalizacion siguen impulsando la demanda de a"\g: ] mantiene sostenida, especialmente en EE. UU., donde la

propiedades industriales. En particular, los centros oferta limitada de viviendas asequibles y el aumento de los
logisticos y los centros de datos, impulsados por avances como costos de construccion generan un desajuste significativo entre la oferta
la inteligencia artificial, se prevé que experimenten un fuerte y la demanda. Esto convierte a las unidades multifamiliares en una
crecimiento. Este segmento se ve reforzado por la escasez opcion fundamental para aquellos que no pueden comprar viviendas.
continua de nueva construccion industrial, lo que puede generar Ademas, la disminucion de las tasas hipotecarias probablemente
mayores tasas de ocupacion y crecimiento en los alquileres. impulsara el crecimiento de este segmento.
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